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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THUAN AN Poelip - Tw do - Hanh phic
Sé: 994/ /QB-UBND Thudn An, ngay j 3 thang 3 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét do én Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu phire hop thwong mai Can hg Viét An Binh Dwong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN

Céin civ Ludt T6 chite Chinh quyén dia phicong ném 2015;

Can cir Ludt Quy hoach do thi nam 2009,

Cdn cir Ludt Xdy dung 50 50/20]4/QH13 nam 2014,

Can cur Ludt s6 35/2018/QH14 sita déi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢é
lién quan dén quy hoach,

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi Vvé viéc
lép, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cue QCVN 01:2019/BXD Quy chudn kj thuit quoc gia vé Quy hoach xay
dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong trinh ha tdng
ky thudt; QCVN 04:2019/BXD Quy chudn kj thudt quéce gia vé Nha chung cu

Can cit Thong tie s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chirc néng ddc thii;

Céin cit Cong vin s6 496/UBND-KT ngay 10/02/2020 ciia UBND tinh Binh
Durong vé viée chdp thudn cho ding ky dau tw die dn Khu phite hop Thicong mai
Can hé Viét An Binh Duong;

Cén civ Quyét dinh s6 5640/QD-UBND ngay 18/9/2014 ciia UBND thi xd
(nay la thanh phd) Thudn An vé viée phé duyét do dn quy hoach phéan khu ty lé
1/2000 phuong Thudn Giao dén ndm 2020, dinh huwéng dén 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 5394/QD-UBND ngay 30/10/2020 ciia UBND thénh
pho Thudn An vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
phuong Thudn Giao dén nam 2020, dinh huong dén 2030,

Can cur Quyez‘ dinh 56 471/QD- UBND ngay 08/02/2021 cua UBND thanh
phé Thudn An vé viée phé duyét nhiém vu dé én Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
phite hop thirong mai cdn hé Viét An Binh Duong,

Céin cir Cong viin s6 345/TC-QC ngay 24/7/2020 ciia Bé Tong tham mu -
Cuc tdc chién vé viée chdp thudn dé cao tinh khéng xdy dung céng trinh,

Cén cit Cong vin 56 4046/UBND-KT ngay 14/12/2020 ciia UBND thanh
phé Thudn An vé viée chdp thudn phuong dn ddu néi giao théng va thodt nude
mua thuge du an Khu phite hop thuong mai Can ho Viét An Binh Duong, phuong
Thudn Giao,

Cdn cir Céng van 56 308/SXD - QHKT ngay 25/01/2021 cua So Xdy dung
tinh Binh Duong vé viéc gp y hé so Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu phitc hop
thiong mai can ho Viét An Binh Duwong;

Cén cir Céng vin s 5253/SGTVT - OLCL ngay 29/12/2020 cia So Giao
thong vén tai tinh Binh Dwong vé viée gép y dé an quy hoach téng mdt bang ty 1é
1/500 Khu phire hop thuong mai can hg Viet An Binh Duong;
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Can cu Comg van 56 62/STNMT-CCOLPD ngay 11/01/2021 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé viée 26p ¥ do dn quy hoach téng mdt bang ty 1¢ 1/500 du
an Khu phitc hop thwong mai can ho Viét An Binh Duong,

Céin cit Cong vin s6 606/PC07-CTPC ngay 28/12/2020 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Céng an tinh Binh Duong vé gop y tham dinh thiét ké do dn quy
hoach tong thé mdt bing 1y 1¢ 1/500 Khu phitc hop thuong mai Céan hé Viét An
Binh Duong, phiong Thudn Giao,

Cdn cir Cong van s6 741/PUBND-KT ngay 01/12/2020 cia UBND phuong
Thugn Giao vé viéc théng nhdt phirong dn néng cdp mé réng duong D4 va dau tu
tuyén thodt nude mura D600 trén dwong Thudn Giao 09,

Cén cir Véin ban s6 95/CN-TA ngay 22/6/2020 cia Chi nhdnh cap nuoc
Thudn An, Céng ty Co phan Nude - Méi tr wong Binh Dwong vé viée chdp thudn
déu néi hé théng cdp mude cho dw dn Khu phite hop thuong mai Can hé Viét An
Binh Duong,

Cén cir Viin ban sé6 37/CV-NTTA ngay 08/7/2020 ctia Chi nhdnh nude thai
Thudn An, Céng ty Cé phan Nuge - Moi truong Binh Duong vé viée phiic ddp
cong vin s6: 028/2020/VA-CV vé viée thda thudn déu néi thodt mede Khu phite
hop thwong mai Can hd Viét An Binh Duong véo duong D4, phuong Thudn Giao,
thanh phé Thudn An, tinh Binh Dwong,

Can cir Vin ban SO 2948/PCBD-KHVT ngay 06/7/2020 ciia Céng ty dién luc
Binh Duong vé viéc cdp dién cho du dn Khu phite hop thirong mai Cdn ho Viét An
Binh Duong;

Xét Béo cdo s6 418/BC-QLDT ngay 19/3/2021 cia Phong Quan ly dé thi.

QUYLET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phic hop
thuong mai Can ho Viét An Binh Duong, véi céc ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vuc lap quy hoach chi tiét:

a.Vi tri: Khu phtc hop thuong mai Can ho Viét An Binh Duong thude
phuong Thudn Giao, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, véi t&r cidn nhu sau:

- Phia Béc gidp: Khu nha & Dai Quang Minh va mét phan giap dudng.

- Phia Nam glap Dat dan va dét nha xudng.

- Phia Déng giap: DAt nha xuong

- Phia Ty giap: DAt nha xudng.

b. Téng dién tich khu dt quy hoach 9.652,2m?.

2. Tinh chét va muc tiéu: Xay dung khu chung cu cao tang ket hop dich vu
thuong mai ¢6 méi truong song thich hop véi céc tién nghi vé ha tang hoan chinh;
két ndi ha tang k§ thuat va ha ting x& hoi cho khu vuc xung quanh, gép phan xay
dung thanh phé Thuan An ngay cang khang trang hon, nang cao céc ti¢n ich trong
tuong lai va ting cao hiéu qua sir dung dit.

3. Cac chl tiéu co ban vé dan s6, dét dai, ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat:

a. Dan sb: Quy mo dén s6 khoang 2.342 nguoi.

b. Céc chi tiéu str dung dat

- Mét do xéy dung, hé s6 str dung dét:

+ Dét ¢ hon hop HH-1: Mat d¢ xay dung khéi dé <52,7%, mat do xay dung
khi thap <45,7%. HE s6 st dung dat: <10,6 lan.




+ Pét ¢ hdn hop HH-2: Mét do xay dung khéi dé <51,6%, mat db xay dung

khéi thap <46,4%. Heé s6 st dung dit: <10,7 lan.

- Tang cao xay dung:
+ lang cao cong trinh chung cu: 24 ting 1101 va 02 tang ham, trong dé tang

ndi khbi dé 2 ting, khi thap 22 tang; chidu cao téi da cong trinh <85m.

+ DAt cAy xanh: <1 tang.

+ Dit ha tang k§ thuét: 01 ting.

c. Chi tiéu vé ha t:;”mg xa hoi va ha téng k§ thuat:

- Dién tich san binh quén nha & chung cu: <25 m? san/ngudi.

- Dién tich bai dau xe: 20m? chd dé xe/100m? dién tich san str dung cin ho;

Trung tdm thuong mai 100m? san str dung/1 chd.

- Ty 1& dét cdy xanh: >20%.
- Coéng trinh gido duc (nha tré): 50 chau/1.000 nguoi, dién tich >6m?*/chau,

bo tri trong cong trinh.

- Chi tiéu c6éng trinh sinh hoat cong dong: 0,8 m*can ho.
- Chi tiéu cap nudc:

+ CAp nudce sinh hoat: >180 lit/ngudi/ngay dém, ty 18 cAp nude sach 100%

dan so.

* Cap nude trudng mau gido, man non: >75 lit/chau/ngay dém.

+ Cap nuée vé sinh san duong, hdm: >0,5 lit/m*/ngay dém.

+ Cap nudce tudi cdy: >3 lit/m?*/ngay dém.

o Ca b nude phuc vu cho cong cong: 22 | lit/m? san/ngay dém.

+ Cap nuée ro ri du phong: 10% tong luong nudc st dung.

+ Cép nudc chita chay: >15 lit/s/ddm chay.

- Chi tiéu cip dién sinh hoat:

+ Can hé: SkW/ho.

+ Nha tré, mau gido: 0,2 kW/chau.

+ Cong trinh ¢ong cdng, dich vu: 30W/m?san.

+ Chiéu séng dudng phé: 1 W/m?,

+ Chiéu sang cong vién cdy xanh tép trung: 0,5 W/m?.

- Thoat nuwde thai sinh hoat: Ty 1€ thoat nudc sinh hoat xtr Iy 100%.

- Réc thai >1kg/mgudi/ngay. Ty 1€ thu gom 100%.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Cén ho: 01 thué bao/hd.

+ Sinh hoat cong déng, giéo duc, thuong mai: 01 thué bao/100m? san.
4. Quy hoach st dung dt:

a. Co céu su dung dat bao gom cac khu chic nang: DAt x4y dung cong trinh,

dit cAy xanh - mit nude, dat ha ting k§ thuét, dét giao thong, hé thdng ha tang k¥
thuat va dat giao théng thude quy hoach phan khu.

b. Bang co cdu sit dung dat toan khu:

e S0 -
St Loai dét Dignfigh | oo | Lyl
: (m*) R (%)
ho
A Péat & hon hop -cao tang két hop $.058, 1 100,00
| thuong mai dich vu i = | S
Dat ¢ hon hop (ITH- i) 3.107,8 |




Dit ¢ hdn hop (HH-2) 4.950,3
| | Dét xdy dung cong trinh 4.191,2 52,01
Dit x4y dung cong trinh - XD1 1.637,6 | 420
Dit xdy dung cong trinh - XD2 2.553,6| 693 -
2 | Dt cdy xanh, mét nudc 1.774,0 2202
| Dét cdy xanh - CXI1 621,9
Dit cdy xanh - CX2 990,1
Mt nudc 162,0
3 | Pét ha tang k¥ thuét (mdy phat dién du phong) o jf 0,71
May phat - MP1 30,5
Mdy phét - MP2 27.0
4 | Dat giao théng ndi bd 2.035,4 25,26
Dit giao thong - GT1 817,8
Dat giao théng - GT2 1.217,6
B | Piét giao théng thudc duong QHPK 1.594,1
Tong cong 9.652.2

5. Giai phap t6 chiic khong gian, kién tric canh quan:

- Hudng tiép can chinh tr duong D4 phia Béc khu quy hoach. Khi céng
trinh duoc td chic cé hudng tlep cén voi cac tuyén duong dudong D4, N9 va giao
théng noi bd xung quanh dé tao két ndi véi khu vue.

- Hinh khéi cong trinh phu hop vdi cdng nang st dung chung cu cao ting,
hinh thire kién trac hién dai, thong thodng, str dung vt liéu, mau sdc nhe nhang hai
hoa véi canh quan khu vuc,

- Giai phap kién trac: Khu phtic hop va Can hd Viét An duoc thiét ké gom
02 khéi cong trinh. Céc khéi cong trinh dugc thiét ké 02 ting hdm, 24 ting ndi, bo
tri cac cong ning nhu sau: Tang ham 1, tAng hdm 2 bd tri bai db xe va khu k¥
thuat. Tang 1 bd tri khu thuong mai dich vy, phong sinh hoat cOng déng, phong
rac, sanh don, phong dién, khu k¥ thudt va véan phong Ban quan ly chung cu, ting 2
bé trf khu thuong mai dich vy, phong sinh hoat cong dong, ting 3 dén tang 23 bb
tri céc can ho, tAng 24 bd tri tAng k¥ thudt. Ngoai ra, bd khu nha tré tai tang 1, 2
cua Khu HH-1.

- Khu cdy xanh vuon hoa bd tri xung quanh khdi cong trinh. Bén trong tao
cac 161 di bo, mat nudce, san tap thé duc, san choi cho nguoi dén tao méi truong
canh quan than thién va tao mang xanh cho khu ¢.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

a. San nén: Chu yéu san nén cuc b, tao mét bang xay dung céng trinh va
dudng giao thong. Hudng déc san nén chinh ctia khu vuc quy hoach tir phia Nam
1én phia Bic.

b. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: Puong D4 16 gi6i 17m (4m-9m-4m).

- Giao thong noi bo:

+ Puong N9 16 gidi 17m (S5m-7m-5m).

+ Puong giao thong quanh céng trinh co bé réng 4m dén 6m.

- Két cdu duong: Bé téng nhua néng theo tidu chudn hodc lat d4 nham dam
bao chiu dugc tai trong cia xe chita chay theo yéu cau thiét ké quy dinh.



- Ban kinh dudng cong tai céc nit giao duoc thiét ké theo qui dinh, dam bao
tam nhin cho cac phuong tién luu thong.

- Két cdu via hé: Lat gach block tu chen hodc da tu nhién.

c. Thoat nuéc mua:

- Huong thoat nude: Nude mua tir cong trinh dugc thu vao cac 6115, ding
xudng tdng 1 dan ra hd ga thoat nude. Nude mua trén mit san va cic noi khac
dugc thu vao hé thong tho4t nudec mua xung quanh céng trinh tir d6 dan bqng
tuyén cong D600 dau tu méi theo dudng D4 va dudng Thuin Giao 09 dAu ndi vao
hé thén g thoat nudc mua hién hitu trén duong Thu Khoa Huén.

- Phuong an thoat nudc:

i Céng thoat nudc mua trong khu quy hoach duoc b6 tri mot bén dudng. Su
dung cong BTCT duong kinh DS00mm den DIZOOmm cac doan cong béng duong
ding céng BTCT chiu Iuc. D6 sdu chén cdng tbi thiéu 0,7m, do déc cong téi thiéu
1/D.

+ Hé ga thu nude duoe xdy dung bing BTCT thu nudc mit va du noi voi
hé théng thodt nudc mua bén trong cdng trinh. TAt ca cac miéng thu nude mua
phéi c6 song chén rac.

d. Cép nuoc:

- Tong nhu cau cap nude: 1.045,25m’/ngay dém.

- Ngudn nuée: Cap tir hé thdng duong dng cép nude hién hitu trén tuyén
duong Thuan Giao 09.

- Mang ludi cép nude: BS tri mang ludi vong két hop cut dan dau néi vao 2
bé ngdm thudc tang ham HH-1 ¢é dung tich 500m? va tang ham HH-2 ¢ dung tich
760m’ dung cho sinh hoat va phuc vu cong tac PCCC. SUr dung duong ong clp
nudc HDPE c¢6 duong kinh 110mm, d6 sdu chon 6 dng toi thiéu 0,7m.

- Cép nudc chita chay: Trén mang ludi Cép nude bd trf 04 tru ciu hoa o céc
diém thuén loi cho viéc cép nudc.

e. Cép dién, chiéu séng;

- Téng cong suét: 7.556,30 kVA, trong d6 Khu HH -1 1a 2.911,18kVA, Khu
HH -2:4.645,12 kVA.

- Ngudn dién cép cho khu vuc quy hoach duogc ldy tir ludi dién 22KV tal
diém giao dudng D4 va duong duong Thuén Giao 09 cach ranh du 4n 50m vé phia
Péng. St dung tram bién c6 cap dién 22/0.4kV Khu HH-1 cong sudt 3x1.000kVA
va Khu HH-2 céng sudt(4x1000+750)kVA.

- Mang luéi trung thé: Ludi trung thé 22kv tir nguén dién su dung cap ngam
chuyén dung dugc luong trong 011g nhua di ngam dén tram ha thé dat tai phong
dién b tri trong ting ham ctia cong trinh,

- Mang [uéi ha thé: Cac tuyen cap tu tram ha thé duoc luong trong éng nhua
dé di dén cac tu dién phan phm cua cong trinh.

- Hé théng chiéu sang:

+ Toan khu quy hoach duorc didu khién bang 02 ti chiéu sang, lay dién tu
tram bién ap. Cap ludng trong ong HPDE di ngam.

+ St dung dén led chiéu sang. Tru dén theo tidu chuén va bé tri mét bén
duong voi khoang cach 20+25m.

f. Thoat nudce thai sinh hoat va vé sinh méi truong:

- Thoat nudc thai:




+ Tong luu luong nude thai 622,29 m?/ngay dém.

+ Hé théng thoat nude thai cia khu quy hoach dugc thiét ké riéng véi hé
théng thoat nude mwa. Nude thai sinh hoat trong cong trinh phai duoc x{ 1y so bd,
tach dau m& trude khi dd vao hé théng duong 6ng thu gom c,hung cua khu vue.

+ Toan bd nude thai trong khu can h¢ dugc thu gom bang céc dudng bng
dan dén cac bé phot sau d6 dugc bom diu n01 vao tuyén cdng thoat nude thai hién
hitu trén duong Thuén Giao 09 va duge dan vé nha may xu ly nudce thai chung cua
khu vuc.

+ Céng thodt nuéc thai st dung céng HDPE duong kinh D110mm dén
160mm. Pé sau chén cbng téi thiéu 0,7m.

- V& sinh mdi truong:

+ Thiing rdc duoc bd tri tap trung trong khu quy hoach , dong thoi dam béo
khéng géy anh hudng dén méi truong va lam mét my quan khu quy hoach.

+ Th chic thu gom réc tai phong réc duoc b trf & mdi ting va chuyén dén
diém tap két réc tai phong rac b tri & ting 1, sau d6 duoc xe chuyén dung thu gom
rac dua di xu ly.

g. Hé théng thong tin lién lac khu quy hoach duoc ddu ndi voi tuyén cap
thong tin hién hitu trén duong Thuan Giao 09 cach ranh du an 50m vé phia Déng.
Cap théng tin lién lac duogc thiét ké di ngdm trong hé thdng cbng bé.

h. Giai phap bao vé méi truong: Panh gia tac dong moi truong duoc dé cap
trong do 4n, dinh hudéng dé lam co s cho Chu dau tu thuc hién céng tac lap bio
cdo danh gia tac dong moi truong theo quy dinh.

7. Quy dinh quén ly theo quy hoach: Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu phtrc hgp thuong mai Can hé Viét An Binh
Duong, duoc dinh kém theo quyét dinh phé duyét quy hoach.

8. Thanh phén hé so va ban vé kém theo:

a. Thanh phan ban vé:

- So db vi trf va giéi han khu dét, ty 18 1/2.000;

- Béan d6 hién trang kién tric canh quan, ha tdng x& hoi va dénh gia dat xay
dung, ty ¢ 1/500;

- Ban dd quy hoach tdng mit bang st dung dét, ty 18 1/500;

- So dd té chire khéng gian, kién tric, canh quan, ty 1& 1/500;

- Béan d6 quy hoach giao théng, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va
hanh lang bao vé céc tuyén ha tAng k§ thuét, ty 1& 1/500;

- Bén dd quy hoach cao do nén, ty 1€ 1/500;

- Ban do quy hoach hé théng thoat nwde mua, ty 1€ 1/500;

- Ban do quy hoach hé théng cép nudc, ty 1€ 1/500;

- Ban db quy hoach hé théng thoat nuéde thai, ty 18 1/500;

- Ban dd quy hoach hé théng cip dién, ty 18 1/500;

- Ban dd quy hoach chiéu sang, ty 1& 1/500;

- Ban db quy hoach h¢ théng théng tm lién lac, ty 1€ 1/500;

- Ban do tdng hop duong day dudng ng, ty 18 1/500;

- Ban dd danh gia moi truong chién luoc, ty 1€ 1/500;

- Ban v& thiét ké a6 thi.

b Thuyét minh téng hop va ban v& mau khd A3, céc van ban kém theo.

c. Pia CD luu file hé so do 4n.



Diéu 2. Chu diu tu cé trach nhiém phdi hop véi cée don vi lién quan trién
khai thuc hién.

1. TS chiie niém yét, cong bé cong khai db an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu phtte hgp thuong mai Can hé Viét An Binh Duong dé céc t6 chiie, ca nhan co
lién quan duoge biét va thue hién.

2. Lién h¢ véi céc co quan lién quan dé thuc hién ddu ndi giao théng, nude
mua, nudce thai sinh hoat theo quy dinh. Pdng thoi, tu chiu trach nhiém vé viéc
thoat nudc mua, nudce thai, moi truong cua du an Khu phic hop thuong mai Can
hé Viét An Binh Duong.

3. Lay y kién tham duyét vé phong chéy chiia chdy clia co quan cé tham
quyén va tu chiu trach nhiém v€ an toan phong chay, chita chay cia cong trinh khi
c6 su cb chay, nd Xay ra.

4. Pbi voi hé thdng thoat nude mua, thodt nude thai, quan ly chat thai ran va
vé sinh cong cong cin phai tuan thi Quy dinh bao vé méi truong da duge UBND
tinh Binh Duong ban hanh tai Quyét dinh sb 13/2016/QD-UBND ngay 16/6/2016.

5. Pau tu xdy dung hé thong cdc cong trinh ha ting k¥ thuat, cote san nén
dam bao dong bé véi hé thdng ha tang khu vuc xung quanh, pht hop véi tién do
cua du an.

6. Thuc hién thiét ké ddu ndi giao théng, thoat nudc mua cta dy an Khu
phuc hop thuong mai Can ho Viét An Binh Duong ding theo Cong van s6
4046/UBND-KT ngay 14/12/2020 ctia UBND thanh phd Thuan An.

7. Lap va trién khai du an Khu phirc hop thuong mai Cén hé Viét An Binh
Duong theo ding Céng van sé 496/UBND-KT ngay 10/02/2020 ciia UBND tinh
Binh Duong va cac quy dinh hién hanh.

8. Quy dat phat trién nha & x& hoi thuc hién theo Nghi dinh sb .
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht vé viéc phat trién va quan ly
nha & xa hoi.

9. Chu déu tu va Don vj tu vén tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia hd
so khao sat, do dac lap ban do dia hinh khu quy hoach. Cé tranh nhiém kiém tra,_.;é
nghiém thu hd so khao sat do dac theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 ciia Luat Quy’
hoach d6 thi va Thong tu s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 cua Bo Xay dung.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND - UBND thanh phd, Truéng Phong Quan
ly dé thi, Trudng Phong Tai nguyén va Maéi truong, Thu tmong cac nganh co lién
quan, Chu tich UBND phuong Thuén Giao va Giam déc Céng ty Cd phén Bét
dong san Viét An chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noinhin:

- So Xay dung,

- SO TNMT;

- Nhu diéu 3/;,/
- Luu \;1;50/
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