
DỰ ÁN 83 HIỆP BÌNH
PHƯỜNG HIỆP BÌNH PHƯỚC, THÀNH PHỐ THỦ ÐỨC



Bảng 1: Tổng diện tích đất dự án

Thửa đất Bản đồ
1 Đặng Huỳnh Phúc Long CO 349420 36               67                         Đất ở đô thị - Lâu dài 515,0                   
2 Nguyễn Thị Nguyệt CC 882209 541             67                         Đất ở đô thị - Lâu dài 836,0                   
3 Đặng Hoàng Phúc CO 349421 506             67                         Đất ở đô thị - Lâu dài 1.178,5                
4 Đặng Hoàng Phúc CP 642901 35               67                         Đất ở đô thị - Lâu dài 494,5                   

3.024,0                

Bảng 2: Cơ cấu sử dụng đất dự kiến

STT Chỉ tiêu ĐVT Số liệu Ghi chú
1 Tổng diện tích m2         3.024   
2 Số lượng sản phẩm căn 36 36 căn nền nhà phố
3 Loại hình phát triển Nhà phố liền kề
4 Pháp lý bàn giao Sổ hồng riêng từng 

căn5 Mức độ hoàn thiện Giao nhà thô, hoàn 
thiện bên ngoài

6 Số tầng dự kiến 1 trệt, 4 lầu, 0.5 sân 
thượng

7 Diện tích lô m2 60m2-120m2
8 Diện tích 01 lô bình quân phổ biến m2 60 m2
9 Diện tích sàn trung bình m2 330 m2

Diện tíchSTT Người sở hữu Số sổ
Vị trí

Mục đích sử dụng

KHÁI TOÁN KẾ HOẠCH ĐẦU TƯ DỰ ÁN 83 HBP-TD

Tổng



Bảng 3: Thống kê sản phẩm đầu ra và doanh thu bán hàng dự kiến (trong năm 2023)

1 A1 A1 57,80 120.000 1,00   120.000  6.936.000     2.861.100     9.797.100     12.658.200,0  317,90    39.818 9.000    
2 A2 A2 75,00 120.000 1,00   120.000  9.000.000     3.034.350     12.034.350   15.068.700,0  337,15    44.694 9.000    
3 A3 A3 54,80 120.000 1,00   120.000  6.576.000     2.712.600     9.288.600     12.001.200,0  301,40    39.818 9.000    
4 A4 A4 63,00 120.000 1,00   120.000  7.560.000     2.970.000     10.530.000   13.500.000,0  330,00    40.909 9.000    
5 A5 A5 64,00 120.000 1,00   120.000  7.680.000     2.970.000     10.650.000   13.620.000,0  330,00    41.273 9.000    
6 A6 A6 64,50 120.000 1,00   120.000  7.740.000     2.970.000     10.710.000   13.680.000,0  330,00    41.455 9.000    
7 A7 A7 64,90 120.000 1,00   120.000  7.788.000     2.970.000     10.758.000   13.728.000,0  330,00    41.600 9.000    
8 A8 A8 65,30 120.000 1,00   120.000  7.836.000     2.970.000     10.806.000   13.776.000,0  330,00    41.745 9.000    
9 A9 A9 65,70 120.000 1,00   120.000  7.884.000     2.970.000     10.854.000   13.824.000,0  330,00    41.891 9.000    
10 A10 A10 65,80 120.000 1,00   120.000  7.896.000     2.970.000     10.866.000   13.836.000,0  330,00    41.927 9.000    
11 A11 A11 65,80 120.000 1,00   120.000  7.896.000     2.970.000     10.866.000   13.836.000,0  330,00    41.927 9.000    
12 A12 A12 65,70 120.000 1,00   120.000  7.884.000     2.970.000     10.854.000   13.824.000,0  330,00    41.891 9.000    
13 A13 A13 65,70 120.000 1,00   120.000  7.884.000     2.970.000     10.854.000   13.824.000,0  330,00    41.891 9.000    
14 A14 A14 65,67 120.000 1,00   120.000  7.880.400     2.970.000     10.850.400   13.820.400,0  330,00    41.880 9.000    
15 A15 A15 65,60 120.000 1,00   120.000  7.872.000     2.970.000     10.842.000   13.812.000,0  330,00    41.855 9.000    
16 A16 A16 65,60 120.000 1,00   120.000  7.872.000     2.970.000     10.842.000   13.812.000,0  330,00    41.855 9.000    
17 A17 A17 71,60 120.000 1,00   120.000  8.592.000     3.143.250     11.735.250   14.878.500,0  349,25    42.601 9.000    
18 B1 B1 66,20 120.000 1,00   120.000  7.944.000     3.276.900     11.220.900   14.497.800,0  364,10    39.818 9.000    
19 B2 B2 62,00 120.000 1,00   120.000  7.440.000     3.069.000     10.509.000   13.578.000,0  341,00    39.818 9.000    
20 B3 B3 61,83 120.000 1,00   120.000  7.419.600     3.060.585     10.480.185   13.540.770,0  340,07    39.818 9.000    
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21 B4 B4 77,70 120.000 1,00   120.000  9.324.000     3.356.100     12.680.100   16.036.200,0  372,90    43.004 9.000    
22 B5 B5 62,20 120.000 1,00   120.000  7.464.000     2.970.000     10.434.000   13.404.000,0  330,00    40.618 9.000    
23 B6 B6 62,50 120.000 1,00   120.000  7.500.000     2.970.000     10.470.000   13.440.000,0  330,00    40.727 9.000    
24 B7 B7 62,90 120.000 1,00   120.000  7.548.000     2.970.000     10.518.000   13.488.000,0  330,00    40.873 9.000    
25 B8 B8 63,30 120.000 1,00   120.000  7.596.000     2.970.000     10.566.000   13.536.000,0  330,00    41.018 9.000    
26 B9 B9 63,70 120.000 1,00   120.000  7.644.000     2.970.000     10.614.000   13.584.000,0  330,00    41.164 9.000    
27 B10 B10 64,10 120.000 1,00   120.000  7.692.000     2.970.000     10.662.000   13.632.000,0  330,00    41.309 9.000    
28 B11 B11 64,50 120.000 1,00   120.000  7.740.000     2.970.000     10.710.000   13.680.000,0  330,00    41.455 9.000    
29 B12 B12 64,80 120.000 1,00   120.000  7.776.000     2.970.000     10.746.000   13.716.000,0  330,00    41.564 9.000    
30 B13 B13 65,20 120.000 1,00   120.000  7.824.000     2.970.000     10.794.000   13.764.000,0  330,00    41.709 9.000    
31 B14 B14 65,50 120.000 1,00   120.000  7.860.000     2.970.000     10.830.000   13.800.000,0  330,00    41.818 9.000    
32 B15 B15 65,90 120.000 1,00   120.000  7.908.000     2.970.000     10.878.000   13.848.000,0  330,00    41.964 9.000    
33 B16 B16 66,20 120.000 1,00   120.000  7.944.000     2.970.000     10.914.000   13.884.000,0  330,00    42.073 9.000    
34 B17 B17 66,50 120.000 1,00   120.000  7.980.000     2.970.000     10.950.000   13.920.000,0  330,00    42.182 9.000    
35 B18 B18 66,90 120.000 1,00   120.000  8.028.000     2.970.000     10.998.000   13.968.000,0  330,00    42.327 9.000    
36 B19 B19 122,30 120.000 1,00   120.000  14.676.000   4.841.100     19.517.100   24.358.200,0  537,90    45.284 9.000    

 2.400,70   288.084.000  109.544.985  397.628.985  507.173.970   12.172    41.599 

623,30      109.544.985,0 

3.024,00   -                  

Diện tích 
khuôn viên 

hạ tầng 
ngoài nhà

Tổng diện 
tích đất dự 

án

Tổng cộng



Bảng 4: Dự toán chi tiết chi phí xây dựng 

Stt Hạng mục
Đơn 

vị

Khối 

lượng

Đơn giá 

(Đã bao gồm VAT)

Thành tiền

(Đã bao gồm VAT)

1 Chi phí xây dựng nhà 109,544,985                  

2 Chi phí xây dựng hạ tầng ngoài nhà                     623.30   3,000                                 1,869,900                      

3 Tổng chi phí xây dựng 111,414,885                  

4
Chi phí điện khu vực dự án (trạm hạ 

thế, di dời cột điện...)
2,000,000                      

5
Chi tiết dự toán thi công các hạng mục 

chính

….

….

….

Tổng cộng chi phí xây dựng 113,414,885            

Bảng 5: Tổng dự toán đầu tư 

STT Chỉ tiêu Giá trị (ngđ) Ghi chú

1 Tiền thu mua đất 280,000,000          

2 Chi phí xây dựng toàn dự án 113,414,885          

3 Chi phí pháp lý đến khâu GPXD, tách thửa 10,000,000            

4 Chi phí mua thêm phần đất mặt tiền 15,000,000            

5 Chi phí bán hàng dự kiến 10,000,000            0.3 tỷ/căn

6 Chi phí tài chính 28,000,000            10%

7 Chi phí dự phòng 10,000,000            2%

8 TỔNG MỨC ĐẦU TƯ 466,414,885          



Bảng 6: Khái toán hiệu quả đầu tư

1 Tổng mức đầu tư 466,414,885          

2 Doanh thu dự kiến 507,173,970          

- Số lượng sản phẩm 36

- Giá bán/sản phẩm 14,088,166            

3 Lợi nhuận dự kiến 40,759,085            

Bảng 7: Dự kiến phương án điều chỉnh quy hoạch 

1 TỔNG MỨC ĐẦU TƯ 466,414,885          

2 Chi phí giá đất 280,000,000          

3 Chi phí xây dựng 113,414,885          

4 Chi phí pháp lý đến khâu GPXD, tách thửa 10,000,000            

5 Chi phí mua thêm phần đất mặt tiền 15,000,000            

6 Chi phí bán hàng dự kiến 10,000,000            

7 Chi phí tài chính 28,000,000            

8 Chi phí dự phòng 10,000,000            

9 DOANH THU DỰ KIẾN 536,500,000          

10 - Diện tích đất dự án 3,024.00                  

11 - Diện tích đất thành phẩm (80%) 2,419.20                  hệ số 0.8

12 - Diện tích sàn xây dựng GFA (1 trệt, 3 lầu, bán hầm)10,886.40                hệ số 4.5

13 - Diện tích sàn kinh doanh thương phẩm 8,164.80                  hệ số 0.75

14 - Số lượng nền nhà phố dự kiến (căn) 37.22                       diện tích 5*13

15 - Giá bán 01 đơn vị nhà phố dự kiến (nghđ) 14,500,000            

16 - Doanh thu theo giá trị bán sản phẩm 536,500,000          37 căn

17 LỢI NHUẬN DỰ KIẾN 70,085,115            

18 - Giá bán tính/m2 đơn vị sàn thương phẩm (trđ) 65,709                   



Vị trí khu đất



Vị trí khu đất

Vị trí khu đất

DỰ ÁN



GIAO THÔNG





MẶT BẰNG TỔNG THỂ CẢNH QUAN



Hình ảnh THỰC TẾ



CÁC DỰ ÁN LÂN CẬN VÀ 
GIÁ THÀNH DỰ KIẾN



VẠN PHÚC CITY

Nhà phố 5 x 20m (Giá từ 18 - 21tỷ/căn) ~190tr/m2

Nhà phố thương mại 7 x 20m (Giá từ 27 tỷ/căn)— 193tr/m2

Shophouse đường chính Nguyễn Thị Nhung và Định Thị Thi (Giá từ 35 tỷ/căn)
Shophouse Phố đi bộ (Giá từ 35 tỷ/căn)



Urban green

Urban Green 1 phòng ngủ (50 - 55m2): 2.7 – 3.0 tỷ
Urban Green 2 phòng ngủ/1WC (60 – 73m2): 3.4 – 3.8 tỷ
Urban Green 2 phòng ngủ/2WC (80 – 90m2): 4.1 – 4.6 tỷ. 50 – 55tr/m2

Urban Green 3 phòng ngủ/2WC (102 – 118m2): 5.5 – 6.0 tỷ
Urban Green 4 phòng ngủ/3WC (174 – 202m2): 8.7 – 10 tỷ.zz



Khu dân cưhồng long
Đất nền giá từ 80 – 105tr/m2



KDC
Hồng Long

2,2km

400 m

1 km



Tình hình giá đất của đường Hiệp
bình không có nhiều biến động,
giá trung bình của nhà mặt tiền
và nhà hẻm xe hơi là 95,3tr/m2.



Lượng cung khan hiếm, thống kê trong 6 tháng
gần đây hầu hết là phát sinh giao dịch ở hẻm.



144tr/m2

177tr/m2

170tr/m2

130tr/m2

Một số ít nhà mặt tiền
tại đường Hiệp Bình
được chào bán



Khu Compound này sẽ mang tính đột phá,
độc đáo duy nhất trong khu vực về an
ninh và kiến trúc kiểu mẫu.

Giá đề xuất: 120tr/m2
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